Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

ZND.5150.33.2025.MK Stupsk, dnia 06 czerwca 2025 r.

Burmistrz Miasta Czluchowa
ul. Wojska Polskiego 1
77-300 Czluchow

dotyczy: wprowadzenia zmian do zapisow miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu fosy zamkowej przy ul. Dworcowej w Cziuchowie

W zwigzku z przestanym pismem dotyczacym zajecia stanowiska w sprawie uwag

wniesionych na etapie wylozenia do konsultacji spolecznych zapis6w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu fosy zamkowej przy ul. Dworcowej w
Czluchowie wpisanej rejestru zabytkéw nieruchomych woj. pomorskiego pod pozycja rejestru
A - 54, jako integralna czg$¢ zamku pokrzyzackiego w Czhuchowie, po szczegdlowej analizie
ich tresci tut. Urzad przesyla propozycje wprowadzenia nastgpujacych zapisow majacych za
zadanie ekspozycj¢ zabytkowych muréw obronnych Zamku i przywrdcenie pierwotnego
zagospodarowania fosy:

1.

10.

11

wprowadzenie w planie linii zabudowy majacej na celu zapewnienie dostgpu do
reliktow architektury obronnej, tj. muréw przylegajacych bezposrednio do zabytkowe;j
fosy zamkowej wpisanej do rejestru zabytkow;

linia zabudowy w zabytkowej fosie mialaby na celu ekspozycje¢ muréw obronnych
oraz samego zamku od strony ul. Dworcowej, jako 0§ widokowa na wyeksponowane
w ten sposob zabytki wpisane do rejestru z uwzglednieniem pierwotnej formy fosy;
dopuszczenie wzniesienia nowego obiektu na dzialce nr 68, przy granicy dziatki nr
66/1, lecz nie glebiej niz do istniejagcego muru obronnego z uwzglednieniem
mozliwosci jego zabezpieczenia, utrzymania oraz w sposob pozwalajacy na szeroka
ekspozycje na Zamek;

nowa zabudowa winna bryla 1 formg nawigzywaé do sasiedniego obiektu przy
ul. Dworcowej 5, przy czym szczyt zabytkowego budynku winien pozostaé
wyeksponowany;

maksymalna wysoko$¢ nowego budynku w nawigzaniu do budynku przy
ul. Dworcowej 5;

wprowadzenie zapisOw zwigzanych z pierwotng forma zabytkowej fosy, tj. jej
poziomu i otwartej przestrzeni;

mozliwos¢ wprowadzenia na cz¢sci objetej zabudowa funkcji zwiagzanej z opieka nad
zabytkiem

pozostawienie pierwotne]j funkcji pozostalej czg¢sci fosy poprzez niedopuszczenie do
budowy na tym terenie parkingow;

pozostawienie pozostalych zapisow zwigzanych z zakazem rozbudowy, nadbudowy
istniejacych budynkéw, zakazem nasadzen zieleni wysokiej i $redniej; zakazem
budowy wiat i altan ogrodowych;

pozostawienie nakazu konserwacji i renowacji mur6w. fosy;

. wprowadzenie strefy pelnej ochrony archeologicznej, w ktorej okresla si¢ nakaz

prowadzenia badan archeologicznych w przypadku konserwacji i renowacji muréw
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fosy lub samej fosy, przy rozbidrce istniejagcych budynkow oraz budowie nowej

zabudowy.

W ocenie tut. Urzgdu wprowadzenie ww. zapisow pozwoli na wyeksponowanie i
utrzymanie pierwotnej zabytkowej formy zabytku objetego planem, tj. zabytkowej fosy,
zapewnienie dostepu do zabytkowych muréw obronnych Zamku Wysokiego, bezkolizyjnych
dziatan przy konserwacji i renowacji muréw fosy. W ten sposéb, w ocenie organu, zostanie
speliony gtéwny cel publiczny jakim jest ochrona dziedzictwa kulturowego i podjgcie
dzialan majacych na celu odtworzenie pierwotnego zatozenia urbanistycznego woko6t Zamku
Wysokiego w postaci otwartej przestrzeni i poziomu zabytkowej fosy.

Majac na uwadze dobro cennego zabytku sSredniowiecznego, jakim jest otoczenie
Zamku Wysokiego w Cztuchowie w postaci fosy bedacej w zakresie zmiany planu i muréw
obronnych przynalezgcych bezposrednio do niej, Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w
Gdansku Delegatura w Stupsku przedstawit powyzsze wnioski do zmiany istniejagcego prawa
miejscowego, pozwalajace zapewni¢ jak najlepsza ochron¢ dziedzictwa kulturowego i
ekspozycje tak waznego w skali regionu zabytku.

Ponadto, poprzez umozliwienie lokalizacji nowej zabudowy W migjscu
niekolidujagcym z zabytkowymi murami fosy, ich wtasciciel (Miasto Czluchow) bedzie miat
mozliwo$¢ podjecia prac zabezpieczajacych przed ich dalsza degradacja. Natomiast
wiascicielom dz. nr 68, na ktorej znajduje si¢ zabytkowa fosa, przywrdcenie réznorodnosci .
funkcji.

z up. Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
mgr inz. arch. Krystyna Mazurkiewicz-Palacz
Kierownik Delegatury w Slupsku
/podpisano elektronicznie/

Krystyn a Elektronicznie podpisany przez
Krystyna Mazurkiewicz-Palacz

Mazurkiewicz-Palacz pata: 2025.06.09 15:52:29 +0200"

Otrzymuja:
1. Adresat;

2. ala.
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Czluchéw, dnia 12 czerwca 2024 r.

Urzad Miejski w Czluchowie 43

Pi0$.6721.2.2024.IK \ b
Pomorski Wojewddzki Urzad

Ochrony Zabytkéw w Gdanisku

Delegatura w Stupsku
ul. Jaracza 6

76- 200 Shupsk

Dot. odpowiedzi nr ZND.5150.33.2025.mk dotvczacej zmiany zapiséw sporzadzonego projektu

miejscowergo planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu fosv zamkowej przv ulicy

Dworcowej w Czluchowie .

Prosze o wyjasnienie lub uzupelnienie odpowiedzi zawartej w punkcie 7 propozycji zmiany
zapisOw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: ,, 7. Mozliwos¢ wprowadze-
nia na czesci objetej zabudowq funkcji zwigzanej z opiekq nad zabytkiem’’ oraz ostatniego akapitu
pisma ,,natomiast wlascicielom dz. Nr 68 na ktorej znajduje si¢ zabytkowa fosa, przywrocenie rézno-
rodnosci funkcji’’.

Czy Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw nakazuje wprowadzenie na terenie wskazanym

pod nowa zabudowe wylacznie funkcji zwiazanej z opieka nad zabytkiem ? Czy dopuszcza kazde

mozliwe przeznaczenie, w tym ustugi zwigzane z opiekg nad zabytkiem ?. Jak nalezy rozumie¢ sfor-
mulowanie ,, przywrocenie réznorodnosci funkcji’’, czy zaklada si¢ inne przeznaczenie niz powyzej

np. mieszkalnictwo i ushugi?.

Z up. BURMISTRZA MIASTA
Dorota Lipska

Kierownik Referatu
Przestrzeni i Ochrony Srodowiska

Otrzymuja:
1. Adresat
2. ala



Pomorski Wojewédzki Konserwator Zabytkow

Stupsk, dnia 24 czerwca 2025 r.
ZND.5150.33-2.2025.MK

Burmistrz Miasta Czluchowa
ul. Wojska Polskiego 1
77-300 Czluchéow

dotyczy.: wyjasnien do wprowadzenia zmian zwiqzanych z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu fosy zamkowej przy ul. Dworcowej
w Czluchowie

W odpowiedzi na pismo Pi0S.6721.2.2024.1K z dnia 12.06.2025r. w sprawie ztozenia
wyjasnien w zakresie zlozonych propozycji wprowadzenia zapisoéw ujetych w pismie PWKZ
nr ZND.5150.33.2025.Mk z dnia 06.06.2025r., majacych za zadanie ekspozycje zabytkowych
muréw obronnych Zamku i przywrdcenia pierwotnego  zagospodarowania fosy
W miejscowym panie zagospodarowania przestrzennego dla terenu fosy zamkowej przy
ul. Dworcowej w Czluchowie, tut. Urzad przekazuje nastgpujace informacje:

1. W odniesieniu do pkt 7 tut. Urzad miat na mys$li mozliwo$¢ wprowadzenia na
wydzielonej czgsci dziatki nr 68, jak to zostalo opisane wedtug punktéw od 2 do 5,
funkcji zwigzanej z opiekg nad zabytkami. Powyzsza funkcja nie dopuszcza kazde
mozliwe jej przeznaczenie. Winna by¢ zwiazana na przyktad z:

- organizacjg wystaw statych i czasowych;

- pokazéw historycznych;

- pokazoéw rzemiosta artystycznego;

- dzialalno$ci w zakresie sztuki szeroko rozumianej;

- dziatalnosci biur projektowych w zakresie architektury (z wyjatkiem ujetym w tresci

punktu 2 ponizej);

- dzialalnosci klubéw tematycznych wraz z projekcjami filmowymi;

- ushug zwigzanych z kursami i zajeciami tematycznymi, np. fotografia, joga,

malarstwo, rzezba, kélko teatralne, multimedia;

- prowadzenia dziafalnoéci organizacji kulturalnych np. siedziba stowarzyszen i

fundacji;

- prowadzenia domu aukcyjnego i sprzedaza detaliczng antykow;

- formami edukacji artystycznej w zakresic kurséw i zajg¢¢ historycznych,

architektonicznych, przyrodniczych, kulturowych;

- prowadzenia dziatalno$ci ustugowej zwiazanej z prowadzeniem biur dla ww.

dziatalnosci;

2. W czgsci max. 30% powierzchni budynku dopuszczamy funkcj¢ biurowa zwigzang z
dzialalnoscig w zakresie architektury;

3. Na terenie nie dopuszczamy lokalizacji ustug gastronomicznych, sklepéw
matopowierzchniowych (np. spozywczych i innych);
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Poprzez stwierdzenie ,,przywrocenie réznorodnosci funkcji” w piSmie PWKZ z dnia
06.06.2025r. nalezato zrozumie¢ zréznicowanie funkcji na zasadach wymienionych powyze;j,
jednak bez funkcji mieszkalnej i ograniczonej formy funkcji ushugowe;.

z up. Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
mgr inZ. arch. Krystyna Mazurkiewicz-Palacz
Kierownik Delegatury w Stupsku
/podpisano elektronicznie/

Elektronicznie podpisany przez

Krystyna Krystyna Mazurkiewicz-Palacz
Mazurkiewicz-Palacz Data: 2025.06.24 16:28:33
+02'00'

Otrzymuja:
1. Adresat;
2. ala.
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